Priloha ¢. 1 zadavacich podminek - Navrh smlouvy o ndjmu prostoru slouZiciho
podnikani

smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

uzaviena dle § 2302 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozd¢&jsich predpist (dale jen

,»obcansky zakonik*) mezi

Lesy mésta Brna, a.s.

se sidlem Kitizkovského 247, 664 34, Kufim

IC: 607 13 356

DIC: CZ60713356

zapsanou v OR vedeném Krajskym soudem v Brn¢, oddil B, ¢. vlozky 4713

bankovni spojeni: Komerc¢ni banka, a. s. - pobocka Brno-mésto, ¢. u. 102731621/0100
zastoupenou Bc. Petrou Quittovou — predsedkyni piedstavenstva

k podpisu smlouvy je zmocnén Ing. Jifi Neshyba, feditel a.s.

jako pronajimatel (dale jen ,,Pronajimatel) na stran¢ jedné

a

jako najemce (dale jen ,,Najemce*) na stran¢ druhé

1))

2)

I.
ProhlaSeni pronajimatele

Pronajimatel vyslovné prohlasuje a Cini nespornym, Ze je ke dni podpisu této
smlouvy vyluénym vlastnikem budovy €. ev. 948 (stavba pro obchod) pfislusné
k Casti obce Knini¢ky a postavené na pozemku parcel. ¢. 877/10, zastavéna plocha
a nadvofi, ve vlastnictvi Statutarniho meésta Brna, zapsané v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-
mésto pro k.u. Kninicky.

Pronajimatel dile prohlasuje, Ze pozemek p. & 877/10 o vyméie 28 m?, zastavéna
plocha a nadvofi, na kterém stoji budova ¢. ev. 948 a pozemek p. €. 877/1 o vyméte
4 668 m?, ostatni plocha, zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto pro k.i. Kninicky,
jsou soucasti pachtovni smlouvy €. 4321030168 ze dne 11.3.2021, ve znéni pozdéjsich
dodatkli, uzaviené mezi Pronajimatelem a Statutdirnim méstem Brnem jako
vlastnikem. Pronajimatel je na zéklad¢ shora uvedené pachtovni smlouvy opravnén
pienechat tyto pozemky do uzivani tieti osob¢ - Najemci (dale jen ,,Pozemky*).
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IL.
Predmét a ucel najmu

Pronajimatel touto smlouvou pienechava Najemci do docCasného uplatného uzivani
budovu & ev. 948 o vyméfe 28 m? vcetné vnitiniho vybaveni, postavenou na
pozemku p. ¢. 877/10 vk. u. Knini¢ky, spolu s pfisluSenstvim tvofenym tfemi
podzemnimi polypropylenovymi jimkami, a dale ¢ast pozemku p. €. 877/1 o vyméte
237 m? a &ast pozemku p. & 877/1 o vyméie 140 m?, jejichZ zakres tvoti Piilohu & 1
této smlouvy (dale jen ,,PFedmét niajmu*) a Ndjemce Prfedmét najmu do uzivani
piijima a zavazuje se za n¢j hradit Pronajimateli nijemné a uzivat jej v souladu
s ucelem této smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, ze budova ¢. ev, 948 je nepodsklepenou dievostavbou
z hoblovanych foSen pudorysnych rozmért 9,06 x 3,06 m zahrnujici tyto prostory
slouzici k podnikani:

mistnost ur¢enou pro obcerstveni, piipravu a vydej o rozloze 8,6 m2

sklad o rozloze 8,6 m?

WC obsluhy o rozloze 2,6 m?

WC muzi o rozloze 4,1 m?

WC Zeny o rozloze 1,5 m?.

© a0 o

Smluvni strany prohlasuji, Ze PFedmét najmu je ke dni uzavieni této smlouvy
zpusobily ke smluvenému uzivani, jimz je provozovani podnikatelské cinnosti
Najemce dle jeho pfedmétu podnikani, spocivajici zejména v provozovani kiosku
s rychlym obcerstvenim a dopliitkovym sortimentem a s tim souvisejici sluzby.
Najemce odpovidd za ziskdni veSkerych potiebnych vefejnopravnich opravnéni
k provozu obcerstveni.

Néjemce neni opravnén uzivat PFedmét najmu k jinému tcelu, nez ktery je vyslovné
uveden v této smlouvée.

Najemce potvrzuje, Ze se se stavem Predmétu najmu seznamil a v tomto stavu jej
piebira.
I11.

Doba trvani ndjmu a skonceni najmu

Tato smlouva se uzavira a pravo uzivani PFedmétu najmu podle ni se zfizuje na dobu
urcitou, a to od 1.1.2027 do 31.12.2031.

Smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou kon¢i uplynutim sjednané doby najmu,
pisemnou dohodou smluvnich stran ¢i pisemnou vypovedi.

Pronajimatel miize najem vypovédét s tiimésicni vypoveédni dobou

a) Porusuje-li Najemce hrubé¢ své povinnosti vici Pronajimateli, zejména tim, ze
pfestoZze jej Pronajimatel vyzval kndpravé, chovd se Najemce v rozporu
s ustanovenim § 2305 obcanského zdkoniku, nebo je po dobu delsi nez jeden mésic
v prodleni s placenim najemného.



4) Najemce mulze njjem vypovedét s tiimesi¢ni vypovédni dobou

a) ztrati-li zpisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je Pfedmét najmu uréen
b) piestane-li byt Pfedmét najmu z objektivnich ditvodi zpusobily k vykonu Cinnosti,

k niz byl ur¢en, a Pronajimatel nezajisti Najemci odpovidajici ndhradni prostor,
nebo

¢) porusuje-li Pronajimatel hrub¢ své povinnosti viici Najemeci.

5) Porusi-li Ndjemce svou povinnost zvlast zavaznym zplsobem, ma Pronajimatel

pravo vypovédét najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu Najemce bez
zbyte¢ného odkladu Predmét najmu odevzdal, nejpozdéji vSak do jednoho mésice od
skonc¢eni najmu. Za zvlast’ zdvazné poruseni je povazovano poruSeni zdkazu pienechat
Pfedmét najmu tieti osobé do podnajmu, prodleni s uhradou ndjemného po dobu
delsi nez jeden mésic, poSkozovani Pfedmétu najmu zavaznym zpusobem ¢i uzivani
Pfedmétu najmu v rozporu s ucelem smlouvy.

6) Najemce je pii skonceni ngjmu povinen vyklidit PFedmét najmu a vratit jej zpét ve

1)

2)

3)

4)

stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni. O pfedani PFredmétu
najmu bude sepsan protokol, ktery bude souc¢asné potvrzenim, ze Najemce splnil své
povinnosti podle pfedchozi véty tohoto odstavce.

IVv.
VysSe najemného a zpusob jeho uhrady

N

Vyse ro¢niho ndjemného odpovidd nejvy$si nabidce podané ve vetejné soutézi
o nejvhodnéjsi nabidkua €ini .................... ...
(SlOVY: teee ).

Najemné bude hrazeno na ucet Najemce uvedeny v zdhlavi smlouvy a je splatné vzdy
k 31.1. ptislusného roku. Specificky symbol platby je 91127 (v dalSich letech 91128,
91129,91130a91131).

N4jemné bude hrazeno na zaklad¢ vystavenych danovych dokladd (faktur) na ucet
Pronajimatele; stane-li se Najemce platcem DPH, bude k nidjemnému piipocteno
DPH v zédkonné vysi.

Pronajimatel je pii zméné cenovych piedpisti nebo jinych okolnosti rozhodnych pro
sjednani vySe najemného opravnén jednostranné zmeénit vysi najemného, a to nejvyse
jednou za jeden kalendéini rok. Bez ohledu na diivod zmény vySe najemného vSak
zména vySe najemného nesmi vést ke zvySeni najemného ve vétSim rozsahu, nez
ktery odpovidd meziro¢ni mife inflace vyjadiené pfirGstkem primérného indexu
spotiebitelskych cen za poslednich 12 mésict proti priméru predchozich 12 mésica
zvefejnéné Ceskym statistickym tfadem, zvySené o tfi procentni body. Zménu
najemného v takovém ptipad€ je Pronajimatel povinen oznamit Najemci pisemné,
pfiCemz Najemce se zavazuje takto zvySené najemné platit s G€innosti od dne
doru€eni tohoto ozndmeni. Ujedndni o maximalnim mozném zvySeni ndjemného
neplati v pfipad€, kdy bude vySe najemného urcena pravnim pifedpisem, v takovém
pfipadé€ bude najemné urceno dle pravniho piedpisu.
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) V piipadé prodleni s thradou ndjemného je Najemce povinen uhradit Pronajimateli
urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy zapocaty den prodleni.

V.
Sluzby spojené s uzivanim prostoru slouziciho k podnikani

Krom¢ ngjemného je Najemce povinen hradit nédklady na sluzby spojené s uzivanim
Predmétu najmu, zejména dodavku elektrické energie, vodné a stocné a odvoz
odpadu. Tyto sluzby budou hrazeny na zaklad¢ ptimého smluvniho vztahu Najemce
s prislusSnymi dodavateli, je-li to mozné.

Najemce bere na védomi, Ze s ohledem na charakter lokality nemusi byt dodavka
vody do PFredmétu najmu trvale zajisténa a mize dochdzet k jejim omezenim nebo
prerusenim. V ptipad¢, ze bude dodavka vody do Predmétu najmu zajisténa, bude
jeji uhrada provadéna bud’ piimo Najemcem na zikladé¢ smluvniho vztahu
s dodavatelem, je-li to mozné, nebo na zaklad¢ faktury vystavené Pronajimatelem
podle skute¢né spotieby vyuctované dodavatelem.

Vyvéazeni jimek a odvoz TDO bude zajistén Najemcem. Najemce je povinen hradit
tyto sluzby v plném rozsahu.

VL.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Pronajimatel se zavazuje

a) Predmét ndjmu odevzdat ve stavu zpiisobilém ke smluvenému uzivani a v tomto
stavu jej svym ndkladem udrzovat; pii predani Pfedmétu najmu bude sepsan
predavaci protokol

b) zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav Ndjemce po celou dobu najemniho
vztahu.

Najemce se zavazuje

uzivat Pfedmét najmu fadné a v souladu s ucelem najmu, udrzovat ptilehlé okoli
Pfedmétu najmu v fadném stavu a zajiStovat poradek a uklid ptilehlé nudaplaze na
své naklady

platit Pronajimateli fadn¢ a vc€as po dobu trvani ndyjmu dohodnuté najemné a pftip.
sluzby

dodrzovat obecné zdvazné pravni predpisy a predpisy vydané Pronajimatelem,
bezpecnostni a protipozarni piedpisy, predpisy v oblasti ochrany zivotniho prostiedi,
zejména dodrzovani spravného postupu pii likvidaci odpadd,

umoznit Pronajimateli nebo jim ur¢ené osob€ vstup do pronajatych prostor za ticelem
provedeni kontroly wuzivani a stavu Predmétu najmu, k odstranéni havérie
a provedeni oprav, které zajiSt'uje Pronajimatel

informovat okamzit¢ Pronajimatele nebo jim poveéfenou osobu o zéavadach
a poskozenich Predmétu najmu, které Najemce zptsobil sam, jeho zaméstnanci nebo
tfeti osoby a tyto Skody na vlastni naklady odstranit

hradit drobné opravy Pfedmétu niajmu do castky 5. 000,- K¢ za kazdy jednotlivy
piipad
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oznamit Pronajimateli bez zbytecného odkladu potiebu oprav, které ma
Pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto oprav, jinak odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla

nepronajmout Predmét najmu tieti osobé bez piedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele

neprovadét jakékoli stavebni Upravy a zasahy do konstrukce kiosku, neprovadét
faktické zmény na Pozemku, které by vedly ke zméné jeho charakteru nebo zptsobu
vyuziti bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele

provozovat predmét své Cinnosti tvofici ucel najmu v souladu s piisluSnymi
vefejnopravnimi predpisy a povolenimi

mit po celou dobu trvani ndjmu uzaviené pojisténi odpoveédnosti za skodu vyplyvajici
z jeho podnikatelské Cinnosti

zajistit vypusténi vody z celého systému v zimnim obdobi tak, aby nedo$lo k jeho
poskozeni vlivem mrazu.

VIIL.
Zavérecna ujednani
Ukaze-li se kterékoliv z ustanoveni této smlouvy neplatné nebo netcinné nebo se
z jakychkoliv diivodii neplatnym nebo neucinnym stane, nema tato skutec¢nost vliv na
platnost a ucinnost ostatnich ustanoveni smlouvy. Pro takovy ptipad se Pronajimatel
a Najemce zavazuji nahradit bez zbytecného odkladu neplatné nebo nelc¢inné
ustanoveni ustanovenim platnym a G¢innym tak, aby vyznam ustanoveni neplatné¢ho
nebo netcinného ziistal zachovan.

Dojde-li po uzavieni této smlouvy ke zméné pravnich predpisi, v jejimz dasledku
vznikne Pronajimateli ¢i Najemci povinnost upravit smluvné zaleZitosti touto
smlouvou dosud neupravené, zavazuji se Pronajimatel a Najemce piijmout bez
zbyte¢ného odkladu dodatek k této smlouve, kterym chybé&jici zaleZitosti upravi tak,
aby obsah dodatku pii zachovani poZadavkl stanovenych pravnim pifedpisem
odpovidal ucelu této smlouvy i jejimu hospodarskému vyznamu.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran.

V piipadé, Ze kterdkoliv ze smluvnich stran poruSi zavazky a povinnosti z této
smlouvy, je povinna druhé smluvni strané¢ uhradit ptipadnou Skodu, ktera poruSenim
vznikne.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je vyjadfenim jejich pravé, svobodné a
vazné vile, Ze ji povazuji za uréitou a srozumitelnou, tyto skutecnosti pak potvrzuji
svymi podpisy.

Smluvni strany mohou ménit, dopliiovat a upfesiiovat tuto smlouvu pouze oboustranné
odsouhlasenymi a béZné ¢islovanymi pisemnymi dodatky.

Smluvni strany se v souladu s ustanovenim § 1 odst. 2 obcanského zdkoniku dohodly,
ze pokud se nékteré z ujednani obsazenych v této smlouvé neshoduje s ustanovenimi
obc¢anského zakoniku, jde o projev viile smluvnich stran se od ustanoveni obcanského
zakoniku odchylit a nahradit jeho ustanoveni ujednanimi obsazenymi v této smlouvée.

Pronajimatel a Najemce se zavazuji neprodlené informovat druhou smluvni stranu o
zméné vSech skutecnosti, které mohou mit vliv na plnéni prav a povinnosti z této
smlouvy.



9) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Smluvni strany se dohodly, ze pokud tato smlouva podléhd povinnosti uvefejnéni
podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, nabyva UCinnosti dnem jejiho
uvetejnéni v souladu se zminénym zékonem, nejdiive vSak 1.1.2027; smluvni strany
pro tyto piipady vyjadfuji svlij souhlas s uvefejnénim celého znéni smlouvy vcéetné
metadat, a to v rozsahu a zptisobem stanovenym zakonem.

10) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich a méa dvé pfilohy, které jsou jeji
nedilnou soucasti. Kazda smluvni strana obdrzi po jednom vyhotoveni smlouvy.

Lesy mésta Brna, a.s.
Pronajimatel Ndjemce
Piiloha ¢. 1 — zakres zastavéné plochy kiosku, zpevnéné plochy posezeni a zatravnéné

zelené plochy

Priiloha ¢. 2 — projektova dokumentace — puidorys, véetné technické zpravy



