
Příloha č. 1 zadávacích podmínek  - Návrh smlouvy o nájmu prostoru sloužícího 

podnikání 

 

smlouva o nájmu prostoru sloužícího k podnikání 
 

uzavřená dle § 2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů (dále jen 

„občanský zákoník“) mezi 

 

 

1.  Lesy města Brna, a.s.  

se sídlem Křížkovského 247, 664 34, Kuřim 

            IČ: 607 13 356  

DIČ: CZ60713356 

zapsanou v OR vedeném Krajským soudem v Brně, oddíl B, č. vložky 4713 

bankovní spojení: Komerční banka, a. s. - pobočka Brno-město, č. ú. 102731621/0100 

zastoupenou Bc. Petrou Quittovou – předsedkyní představenstva 

            k podpisu smlouvy je zmocněn Ing. Jiří Neshyba, ředitel a.s. 

 

jako pronajímatel (dále jen „Pronajímatel“) na straně jedné 

 

a 

2. ……………………… 

……………………… 

……………………… 

……………………… 

……………………… 

 

 

jako nájemce (dále jen „Nájemce“) na straně druhé 

 

 

I. 

Prohlášení pronajímatele 

 

1) Pronajímatel výslovně prohlašuje a činí nesporným, že je ke dni podpisu této 

smlouvy výlučným vlastníkem budovy č. ev. 948 (stavba pro obchod) příslušné 

k části obce Kníničky a postavené na pozemku parcel. č. 877/10, zastavěná plocha  

a nádvoří, ve vlastnictví Statutárního města Brna, zapsané v katastru nemovitostí 

vedeném Katastrálním úřadem pro Jihomoravský kraj, Katastrální pracoviště Brno-

město pro k.ú. Kníničky.  

 

2) Pronajímatel dále prohlašuje, že pozemek p. č. 877/10 o výměře 28 m2, zastavěná 

plocha a nádvoří, na kterém stojí budova č. ev. 948 a pozemek p. č. 877/1 o výměře 

4 668 m2, ostatní plocha, zapsané v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním 

úřadem pro Jihomoravský kraj, Katastrální pracoviště Brno-město pro k.ú. Kníničky, 

jsou součástí pachtovní smlouvy č. 4321030168 ze dne 11.3.2021, ve znění pozdějších 

dodatků, uzavřené mezi Pronajímatelem a Statutárním městem Brnem jako 

vlastníkem. Pronajímatel je na základě shora uvedené pachtovní smlouvy oprávněn 

přenechat tyto pozemky do užívání třetí osobě - Nájemci (dále jen „Pozemky“). 



II. 

Předmět a účel nájmu  

 

1) Pronajímatel touto smlouvou přenechává Nájemci do dočasného úplatného užívání 

budovu č. ev. 948 o výměře 28 m2, včetně vnitřního vybavení, postavenou na 

pozemku p. č. 877/10 v k. ú. Kníničky, spolu s příslušenstvím tvořeným třemi 

podzemními polypropylenovými jímkami, a dále část pozemku p. č. 877/1 o výměře 

237 m2 a část pozemku p. č. 877/1 o výměře 140 m2, jejichž zákres tvoří Přílohu č. 1 

této smlouvy (dále jen „Předmět nájmu“) a Nájemce Předmět nájmu do užívání 

přijímá a zavazuje se za něj hradit Pronajímateli nájemné a užívat jej v souladu 

s účelem této smlouvy.     

 

2) Pronajímatel prohlašuje, že budova č. ev, 948 je nepodsklepenou dřevostavbou    

z hoblovaných fošen půdorysných rozměrů 9,06 x 3,06 m zahrnující tyto prostory 

sloužící k podnikání: 

a. místnost určenou pro občerstvení, přípravu a výdej o rozloze 8,6 m2 

b. sklad o rozloze 8,6 m2 

c. WC obsluhy o rozloze 2,6 m2 

d. WC muži o rozloze 4,1 m2 

e. WC ženy o rozloze 1,5 m2. 

 

3) Smluvní strany prohlašují, že Předmět nájmu je ke dni uzavření této smlouvy 

způsobilý ke smluvenému užívání, jímž je provozování podnikatelské činnosti 

Nájemce dle jeho předmětu podnikání, spočívající zejména v provozování kiosku 

s rychlým občerstvením a doplňkovým sortimentem a s tím související služby. 

Nájemce odpovídá za získání veškerých potřebných veřejnoprávních oprávnění 

k provozu občerstvení.   

 

4) Nájemce není oprávněn užívat Předmět nájmu k jinému účelu, než který je výslovně 

uveden v této smlouvě. 

 

5) Nájemce potvrzuje, že se se stavem Předmětu nájmu seznámil a v tomto stavu jej 

přebírá.  

 

III. 

Doba trvání nájmu a skončení nájmu 

 

1) Tato smlouva se uzavírá a právo užívání Předmětu nájmu podle ní se zřizuje na dobu 

určitou, a to od 1.1.2027 do 31.12.2031.  

 

2) Smluvní vztah založený touto smlouvou končí uplynutím sjednané doby nájmu, 

písemnou dohodou smluvních stran či písemnou výpovědí. 

 

3) Pronajímatel může nájem vypovědět s tříměsíční výpovědní dobou 

 

a) Porušuje-li Nájemce hrubě své povinnosti vůči Pronajímateli, zejména tím, že 

přestože jej Pronajímatel vyzval k nápravě, chová se Nájemce v rozporu 

s ustanovením § 2305 občanského zákoníku, nebo je po dobu delší než jeden měsíc 

v prodlení s placením nájemného.   

 



4) Nájemce může nájem vypovědět s tříměsíční výpovědní dobou 

 

a) ztratí-li způsobilost k činnosti, k jejímuž výkonu je Předmět nájmu určen 

b) přestane-li být Předmět nájmu z objektivních důvodů způsobilý k výkonu činnosti, 

k níž byl určen, a Pronajímatel nezajistí Nájemci odpovídající náhradní prostor, 

nebo 

c) porušuje-li Pronajímatel hrubě své povinnosti vůči Nájemci. 

 

5) Poruší-li Nájemce svou povinnost zvlášť závažným způsobem, má Pronajímatel 

právo vypovědět nájem bez výpovědní doby a požadovat, aby mu Nájemce bez 

zbytečného odkladu Předmět nájmu odevzdal, nejpozději však do jednoho měsíce od 

skončení nájmu. Za zvlášť závažné porušení je považováno porušení zákazu přenechat 

Předmět nájmu třetí osobě do podnájmu, prodlení s úhradou nájemného po dobu 

delší než jeden měsíc, poškozování Předmětu nájmu závažným způsobem či užívání 

Předmětu nájmu v rozporu s účelem smlouvy.   

 

6) Nájemce je při skončení nájmu povinen vyklidit Předmět nájmu a vrátit jej zpět ve 

stavu, v jakém jej převzal, s přihlédnutím k běžnému opotřebení. O předání Předmětu 

nájmu bude sepsán protokol, který bude současně potvrzením, že Nájemce splnil své 

povinnosti podle předchozí věty tohoto odstavce.  

 

IV. 

Výše nájemného a způsob jeho úhrady 

 

1)  Výše ročního nájemného odpovídá nejvyšší nabídce podané ve veřejné soutěži  

o nejvhodnější nabídku a činí …………………… 

(slovy: ……………………………………..). 

 

2)  Nájemné bude hrazeno na účet Nájemce uvedený v záhlaví smlouvy a je splatné vždy 

k 31.1. příslušného roku. Specifický symbol platby je 91127 (v dalších letech 91128, 

91129, 91130 a 91131).    

 

3)  Nájemné bude hrazeno na základě vystavených daňových dokladů (faktur) na účet 

Pronajímatele; stane-li se Nájemce plátcem DPH, bude k nájemnému připočteno 

DPH v zákonné výši.  

 

4)  Pronajímatel je při změně cenových předpisů nebo jiných okolností rozhodných pro 

sjednání výše nájemného oprávněn jednostranně změnit výši nájemného, a to nejvýše 

jednou za jeden kalendářní rok. Bez ohledu na důvod změny výše nájemného však 

změna výše nájemného nesmí vést ke zvýšení nájemného ve větším rozsahu, než 

který odpovídá meziroční míře inflace vyjádřené přírůstkem průměrného indexu 

spotřebitelských cen za posledních 12 měsíců proti průměru předchozích 12 měsíců 

zveřejněné Českým statistickým úřadem, zvýšené o tři procentní body. Změnu 

nájemného v takovém případě je Pronajímatel povinen oznámit Nájemci písemně, 

přičemž Nájemce se zavazuje takto zvýšené nájemné platit s účinností od dne 

doručení tohoto oznámení. Ujednání o maximálním možném zvýšení nájemného 

neplatí v případě, kdy bude výše nájemného určena právním předpisem, v takovém 

případě bude nájemné určeno dle právního předpisu. 

 



5)  V případě prodlení s úhradou nájemného je Nájemce povinen uhradit Pronajímateli 

úrok z prodlení ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý započatý den prodlení.   

 

V. 

Služby spojené s užíváním prostoru sloužícího k podnikání 

 

1) Kromě nájemného je Nájemce povinen hradit náklady na služby spojené s užíváním 

Předmětu nájmu, zejména dodávku elektrické energie, vodné a stočné a odvoz 

odpadu. Tyto služby budou hrazeny na základě přímého smluvního vztahu Nájemce  

s příslušnými dodavateli, je-li to možné. 

 

2) Nájemce bere na vědomí, že s ohledem na charakter lokality nemusí být dodávka 

vody do Předmětu nájmu trvale zajištěna a může docházet k jejím omezením nebo 

přerušením. V případě, že bude dodávka vody do Předmětu nájmu zajištěna, bude 

její úhrada prováděna buď přímo Nájemcem na základě smluvního vztahu  

s dodavatelem, je-li to možné, nebo na základě faktury vystavené Pronajímatelem 

podle skutečné spotřeby vyúčtované dodavatelem. 

 

3) Vyvážení jímek a odvoz TDO bude zajištěn Nájemcem. Nájemce je povinen hradit 

tyto služby v plném rozsahu. 

 

VI. 

Práva a povinnosti pronajímatele a nájemce 

 

1) Pronajímatel se zavazuje 

 

a) Předmět nájmu odevzdat ve stavu způsobilém ke smluvenému užívání a v tomto 

stavu jej svým nákladem udržovat; při předání Předmětu nájmu bude sepsán 

předávací protokol 

b) zajistit řádný a nerušený výkon nájemních práv Nájemce po celou dobu nájemního 

vztahu.  

 

2) Nájemce se zavazuje 

 

a) užívat Předmět nájmu řádně a v souladu s účelem nájmu, udržovat přilehlé okolí 

Předmětu nájmu v řádném stavu a zajišťovat pořádek a úklid přilehlé nudapláže na 

své náklady 

b) platit Pronajímateli řádně a včas po dobu trvání nájmu dohodnuté nájemné a příp.  

služby 

c) dodržovat obecně závazné právní předpisy a předpisy vydané Pronajímatelem, 

bezpečnostní a protipožární předpisy, předpisy v oblasti ochrany životního prostředí, 

zejména dodržování správného postupu při likvidaci odpadů, 

d) umožnit Pronajímateli nebo jím určené osobě vstup do pronajatých prostor za účelem 

provedení kontroly užívání a stavu Předmětu nájmu, k odstranění havárie  

a provedení oprav, které zajišťuje Pronajímatel 

e) informovat okamžitě Pronajímatele nebo jím pověřenou osobu o závadách  

a poškozeních Předmětu nájmu, které Nájemce způsobil sám, jeho zaměstnanci nebo 

třetí osoby a tyto škody na vlastní náklady odstranit 

f) hradit drobné opravy Předmětu nájmu do částky 5. 000,- Kč za každý jednotlivý 

případ 



g) oznámit Pronajímateli bez zbytečného odkladu potřebu oprav, které má 

Pronajímatel provést a umožnit provedení těchto oprav, jinak odpovídá za škodu, 

která nesplněním této povinnosti vznikla 

h) nepronajmout Předmět nájmu třetí osobě bez předchozího písemného souhlasu 

Pronajímatele 

i) neprovádět jakékoli stavební úpravy a zásahy do konstrukce kiosku, neprovádět 

faktické změny na Pozemku, které by vedly ke změně jeho charakteru nebo způsobu 

využití bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele 

j) provozovat předmět své činnosti tvořící účel nájmu v souladu s příslušnými 

veřejnoprávními předpisy a povoleními 

k) mít po celou dobu trvání nájmu uzavřené pojištění odpovědnosti za škodu vyplývající 

z jeho podnikatelské činnosti 

l) zajistit vypuštění vody z celého systému v zimním období tak, aby nedošlo k jeho 

poškození vlivem mrazu. 

 

 

VII. 

Závěrečná ujednání 

1) Ukáže-li se kterékoliv z ustanovení této smlouvy neplatné nebo neúčinné nebo se 

z jakýchkoliv důvodů neplatným nebo neúčinným stane, nemá tato skutečnost vliv na 

platnost a účinnost ostatních ustanovení smlouvy. Pro takový případ se Pronajímatel 

a Nájemce zavazují nahradit bez zbytečného odkladu neplatné nebo neúčinné 

ustanovení ustanovením platným a účinným tak, aby význam ustanovení neplatného 

nebo neúčinného zůstal zachován.  

2) Dojde-li po uzavření této smlouvy ke změně právních předpisů, v jejímž důsledku 

vznikne Pronajímateli či Nájemci povinnost upravit smluvně záležitosti touto 

smlouvou dosud neupravené, zavazují se Pronajímatel a Nájemce přijmout bez 

zbytečného odkladu dodatek k této smlouvě, kterým chybějící záležitosti upraví tak, 

aby obsah dodatku při zachování požadavků stanovených právním předpisem 

odpovídal účelu této smlouvy i jejímu hospodářskému významu.  

3) Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu smluvních stran.  

4) V případě, že kterákoliv ze smluvních stran poruší závazky a povinnosti z této 

smlouvy, je povinna druhé smluvní straně uhradit případnou škodu, která porušením 

vznikne. 

5) Smluvní strany prohlašují, že tato smlouva je vyjádřením jejich pravé, svobodné a 

vážné vůle, že ji považují za určitou a srozumitelnou, tyto skutečnosti pak potvrzují 

svými podpisy.  

6) Smluvní strany mohou měnit, doplňovat a upřesňovat tuto smlouvu pouze oboustranně 

odsouhlasenými a běžně číslovanými písemnými dodatky. 

7) Smluvní strany se v souladu s ustanovením § 1 odst. 2 občanského zákoníku dohodly, 

že pokud se některé z ujednání obsažených v této smlouvě neshoduje s ustanoveními 

občanského zákoníku, jde o projev vůle smluvních stran se od ustanovení občanského 

zákoníku odchýlit a nahradit jeho ustanovení ujednáními obsaženými v této smlouvě. 

8) Pronajímatel a Nájemce se zavazují neprodleně informovat druhou smluvní stranu o 

změně všech skutečností, které mohou mít vliv na plnění práv a povinností z této 

smlouvy. 



9) Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami. 

Smluvní strany se dohodly, že pokud tato smlouva podléhá povinnosti uveřejnění 

podle zákona č. 340/2015 Sb., o registru smluv, nabývá účinnosti dnem jejího 

uveřejnění v souladu se zmíněným zákonem, nejdříve však 1.1.2027; smluvní strany 

pro tyto případy vyjadřují svůj souhlas s uveřejněním celého znění smlouvy včetně 

metadat, a to v rozsahu a způsobem stanoveným zákonem.    

10) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotoveních a má dvě přílohy, které jsou její 

nedílnou součástí. Každá smluvní strana obdrží po jednom vyhotovení smlouvy.  

 

 

 

…………………………      …………………………. 

Lesy města Brna, a.s. 

 

           

 Pronajímatel        Nájemce 

  

      

Příloha č. 1 – zákres zastavěné plochy kiosku, zpevněné plochy posezení a zatravněné 

zelené plochy   

 

Příloha č. 2 – projektová dokumentace – půdorys, včetně technické zprávy 

 


